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摘要

大项老村（ZX-34-03-04、09）地块（以下简称“本地块”）位于金华市金东

区多湖街道博学街以西、艾青路以南，占地面积 119412.04m2，合计 179.1181亩，

中心点东经 119.701733°，北纬 29.106409°。本地块北侧隔艾青路为金华人才公

园，南侧隔光南路为金华市外国语实验学校和金华市金东区光南小学（暂迁），

西侧隔康济北街为东方明珠花园，东侧隔博学街为保利阅江台和空地。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条规定，“用途变更为住

宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查”。

根据《浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复监督管理办法（修订）》（浙环

发〔2024〕47号）中的要求：“用途变更为敏感用地的应当进行土壤污染状况

调查”。

本地块原为大项老村的居住用地、农用地。地块西侧（ZX-34-03-04）2011

年转让给金华高恒置业有限公司，2023经金东区人民政府批准收回，至今一直

闲置；东侧（ZX-34-03-09）2019年被金东区人民政府征收后也一直未开发利用。

根据金华市金东区 2019年度计划第七批次建设用地相关文件，本地块土地性质

变更批准时间为 2020年 1月 21日，批准文号为“浙土字（330703）A〔2019〕

-0014”。根据 2020年公布的《金东区金东新区单元控制性详细规划》修改批后

文件，大项老村（ZX-34-03-04、09）地块用地性质为 RB商住混合用地。属于

《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（自然资办〔2023〕234

号）中居住用地（代码 07），属于用途变更为敏感用地的甲类地块，应当进行

土壤污染调查。

因此金华市金东区土地储备中心于 2025年 6月委托浙江科海检测有限公司

对本地块进行土壤污染状况调查。浙江科海检测有限公司受委托后，在收集资料

和现场踏勘的基础上，对该地块环境进行了初步调查，对该地块的污染进行了初

步识别，结合有关导则和标准编写了《大项老村（ZX-34-03-04、09）地块土壤

污染状况第一阶段调查报告（评审稿）》。2025年 9月 2日在金华市自然资源

和规划局金义新区（金东区分局）5楼 504会议室召开本地块第一阶段土壤污染

状况调查报告的评审会，会上本报告通过评审并出具了专家组意见。会后我单位

已根据专家意见对报告进行修改完善后提交了备案稿。
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通过现场踏勘、人员访谈以及查阅历史资料可知：本地块闲置，种植农作物

和苗木，存在 1个水塘、1条地下河道和 1条水泥路。原为大项老村的居住用地、

农用地。该地块历史上未曾涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与输

送、环境污染事故、危险废物堆放、固废堆放与倾倒、固废填埋、工业废水污染

或其它可能造成土壤污染的情形。

本地块的土壤现场快速筛查结果显示，砷、铜、铅、汞、镍、镉检测结果低

于《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）

表 2中的第一类用地筛选值，总铬、锌检测结果低于《建设用地土壤污染风险评

估技术导则》（DB33/T982-2022）表 A.2中敏感用地筛选值。表明本地块内不存

在土壤或地下水污染。

综上所述，根据调查，地块内及周边区域历史及现状均不存在会对本地块产

生影响的污染源，符合《建设用地土壤污染状况调查技术导则》(HJ25.1-2019)

的要求及《浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复监督管理办法》（浙环发

〔2024〕47号）第十五条的情形，第一阶段土壤污染状况调查工作可以结束，

无需进入第二阶段的调查。不属于污染地块，可以直接用于住宅和商业开发利用。
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1前言

大项老村（ZX-34-03-04、09）地块（以下简称“本地块”）位于金华市金东

区多湖街道博学街以西、艾青路以南，占地面积 119412.04m2，合计 179.1181亩，

中心点东经 119.701733°，北纬 29.106409°。本地块北侧隔艾青路为金华人才公

园，南侧隔光南路为金华市外国语实验学校和金华市金东区光南小学（暂迁），

西侧隔康济北街为东方明珠花园，东侧隔博学街为保利阅江台和空地。地块内目

前种植农作物和苗木，存在 1个水塘、1条地下河道和 1条水泥路。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条规定，“用途变更为住

宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查”。

根据《浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复监督管理办法（修订）》（浙环

发〔2024〕47号）中的要求：“用途变更为敏感用地的应当进行土壤污染状况

调查。”

本地块原为大项老村的居住用地、农用地。地块西侧（ZX-34-03-04）2011

年转让给金华高恒置业有限公司，2023经金东区人民政府批准收回，至今一直

闲置；东侧（ZX-34-03-09）2019年被金东区人民政府征收后也一直未开发利用。

根据金华市金东区 2019年度计划第七批次建设用地相关文件，本地块土地性质

变更批准时间为 2020年 1月 21日，批准文号为“浙土字（330703）A〔2019〕

-0014”。根据 2020年公布的《金东区金东新区单元控制性详细规划》修改批后

文件，大项老村（ZX-34-03-04、09）地块用地性质为 RB商住混合用地。属于

《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（自然资办〔2023〕234

号）中居住用地（代码 07），属于用途变更为敏感用地的甲类地块，应当进行

土壤污染调查。

因此金华市金东区土地储备中心于 2025年 6月委托浙江科海检测有限公司

对本地块进行土壤污染状况调查。浙江科海检测有限公司受委托后，在收集资料

和现场踏勘的基础上，对该地块环境进行了初步调查，对该地块的污染进行了初

步识别，结合有关导则和标准编写完成《大项老村（ZX-34-03-04、09）地块土

壤污染状况第一阶段调查报告（评审稿）》。

2025年 9月 2日金华市生态环境局金义新区（金东区）分局主持召开《大

项老村（ZX-34-03-04、09）地块第一阶段土壤污染状况调查报告》专家评审会。
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会后，浙江科海检测有限公司根据评审意见对调查报告进行认真修改完善，最终

形成了《大项老村（ZX-34-03-04、09）地块第一阶段土壤污染状况调查报告（备

案稿）》，可作为开展下一步工作的依据。
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2概述

2.1调查目的和原则

目的：对大项老村（ZX-34-03-04、09）地块实施初步调查，了解原场地的

土地使用情况、周边土地使用情况以及场地现状环境状况（重点为土壤和地下水），

并对初步调查收集的信息进行补充和完善，分析场地是否存在环境污染问题，可

否直接进行土地使用性质的转换，为场地利用提供技术资料。

原则：遵循《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）中的

基本原则，即：

（1）针对性原则：针对地块的特征和潜在污染物特性，进行污染物浓度和

空间分布调查，为地块的环境管理提供依据。

（2）规范性原则：采用程序化和系统化的方式规范土壤污染状况调查过程，

保证调查过程的科学性和客观性。

（3）可操作性原则：综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科

技发展和专业技术水平，使调查过程切实可行。

2.2调查范围

本次调查范围为位于大项老村（ZX-34-03-04、09）地块，总占地面积约

119412.04m2，合计 179.1181亩。本次调查地块中心经纬度为东经 119.701733°，

北纬 29.106409°。

地块北侧隔艾青路为金华人才公园，南侧隔光南路为金华市外国语实验学校

和金华市金东区光南小学（暂迁），西侧隔康济北街为东方明珠花园，东侧隔博

学街为保利阅江台和空地。地块周边情况示意图、调查范围示意图及拐点坐标信

息如下：
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图 2.2-1 地块周边情况示意图



大项老村（ZX-34-03-04、09）地块第一阶段土壤污染状况调查报告

5

图 2.2-2 地块调查范围示意图
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表 2.2-1 调查范围拐点坐标

拐点
国家大地 2000坐标系 WGS-84坐标系

X（m） Y（m） 经度（度） 纬度（度）

J1 3221231.069 470776.263 119.699645 29.107582

J2 3221343.461 470977.656 119.701771 29.108652

J3 3221357.814 471007.081 119.702093 29.108786

J4 3221347.765 471032.457 119.702432 29.108647

J5 3221121.561 471121.201 119.703361 29.106592

J6 3221054.670 471138.681 119.703544 29.105983

J7 3221014.524 471141.441 119.703574 29.105615

J8 3220955.987 471141.435 119.703574 29.105074

J9 3220935.202 471127.594 119.703373 29.104839

J10 3220839.307 470898.186 119.700963 29.103960

J11 3220851.131 470880.430 119.700678 29.104114

J12 3220857.522 470880.472 119.700673 29.104187

J13 3221120.473 470823.393 119.700080 29.106554

J14 3221127.179 470822.149 119.700068 29.106613

J15 3221134.663 470819.786 119.700045 29.106676

J16 3221139.537 470817.636 119.700024 29.106716

J17 3221172.564 470800.035 119.699844 29.107011

J18 3221218.348 470773.872 119.699567 29.107437

https://www.baidu.com/s?rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate&wd=WGS-84%E5%9D%90%E6%A0%87%E7%B3%BB&rsv_pq=eb91e88e0089504b&oq=W84%E5%9D%90%E6%A0%87%E7%BB%8F%E7%BA%AC%E5%BA%A6&rsv_t=413cil2c4rqrwt5ctEASycirkV3t2+CUHh2kRHeZrfIe9VIQqyHRZC9vTLszMXD5pEvF6Q&tn=25017023_2_pg&ie=utf-8
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2.3调查依据

2.3.1相关法律、法规

1、《中华人民共和国环境保护法》（2014修订），中华人民共和国主席令

第 9号，2015年 1月 1日起施行；

2、《中华人民共和国土壤污染防治法》，2018 年 8月 31日，十三届全国

人大常委会第五次会议通过，自 2019年 1月 1日起施行；

3、《国务院关于印发土壤污染防治行动计划的通知》，国发〔2016〕31号，

2016年 5月 28日起施行；

4、《关于贯彻落实土壤污染防治法推动解决突出土壤污染问题的实施意见》，

环办土壤〔2019〕47号；

5、《关于发布<建设用地土壤环境调查评估技术指南>的公告》，环境保护

部公告 2017年第 72号，2017年 12月 14日起施行；

6、《关于土壤污染状况调查扩大化问题的回复》，生态环境部，2020.06.24；

7、关于发布《建设用地土壤污染状况初步调查监督检查工作指南（试行）》

《建设用地土壤污染状况调查质量控制技术规定（试行）》的公告（公告 2022

年第 17号）；

8、《浙江省土壤污染防治条例》（2024年 3月 1日起实施）。

9、《浙江省人民政府关于印发浙江省土壤污染防治工作方案的通知》，浙

政发〔2016〕47号，2016年 12月 26日起施行；

10、《浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复监督管理办法（修订）》（浙

环发〔2024〕47号），2024年 10月 1日起施行；

11、《浙江省土壤、地下水和农业农村污染防治“十四五”规划》（浙发改

规划〔2021〕250号）；

12、《浙江省地下水污染防治实施方案》（浙环函〔2020〕122号）；

13、《金华市生态环境局金华市自然资源和规划局关于做好贯彻落实<浙江

省建设用地土壤污染风险管控和修复“一件事”改革方案>和<浙江省建设用地土

壤污染风险管控和修复监督管理办法>的通知》（金环函〔2022〕5号）；

14、《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复效果评估报

告评审指南》（环办土壤〔2019〕63号）；
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15、《自然资源部关于印发<国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类

指南>的通知》（自然资发〔2023〕234号）。

2.3.2相关导则及技术规范

1、《建设用地土壤污染状况调查技术导则》，HJ25.1-2019；

2、《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》，HJ25.2-2019；

3、《建设用地土壤污染风险评估技术导则》，HJ25.3-2019；

4、《建设用地土壤修复技术导则》，HJ25.4-2019；

5、《建设用地土壤污染风险管控和修复术语》，HJ682-2019；

6、《建设用地土壤污染风险评估技术导则》，DB33/T892-2022；

7、《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》，GB3660-2018；

8、《污染场地风险评估技术导则》，DB 33/T 892—2013

9、《地下水质量标准》，GB/T14848-2017；

10、《土壤环境监测技术规范》，HJ/T166-2004；

11、《地下水环境监测技术规范》，HJ/T164-2020；

12、《地块土壤和地下水中挥发性有机物采样技术导则》，HJ1019-2019；

13、《浙江省水功能区水环境功能区划分方案（2015）》（浙政函〔2015〕

71号，2015.6.29）；

14、《金华市区声环境功能区划分方案》（金政发〔2019〕23号）；

15、《2024年金华市生态环境状况公报》（2025年 6月 5日公布）；

16、《浙江省环境空气质量功能区划分方案》（浙江省人民政府，1998.10）。

2.3.3其他相关依据

1、其它有关技术资料；

2、项目技术咨询合同。
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2.4调查方法

2.4.1调查方法

调查方法主要为资料收集与分析、现场勘查与走访会谈、信息核查、分析和

评估。

资料收集主要是对博学街以西、艾青路以南地块相关资料文件进行审阅核查。

根据对文件的审阅和分析，找出该地块可能的污染物种类和污染持续时间，并判

断是否会对地块产生持续污染。

现场勘查主要是对地块现状进行认识了解，核实资料及访谈信息的正确性与

准确性，同时对地块周边环境进行全方位摸底调查，判断环境敏感区域及环境敏

感人群。调查人员现场调查了地块内的全部建、构筑物及周边地区。

现场人员走访会谈调查是与地块相关的人员进行交谈，根据提供的资料和现

场勘查过程中产生的疑问进行交流审查，并补充收集相关信息。

信息核查、分析和评估主要是对地块受到污染或存在污染风险的相关信息进

行核实，特别是现场勘查中确定的重点关注区域及相关内容，分析和评估地块受

污染的可能性。

2.4.2调查工作内容与程序

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），土壤污染

状况调查可分为三个阶段，本项目调查的工作程序仅涉及第一阶段，如图 2.4-1

所示：
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图 2.4-1 场地环境调查的工作内容和程序

2.5各方主体

1、调查报告提出者：金华市金东区土地储备中心。

2、调查执行者：浙江科海检测有限公司，具体工作包括资料收集、现场踏

勘、人员走访。

3、报告编写者：浙江科海检测有限公司。

本报告调查内容

本报告调查内容
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2.6调查结果简述

本地块位于金华市金东区多湖街道博学街以西、艾青路以南，占地面积

119412.04m2。历史上原属于大项老村的农用地和居住用地，用地类型为耕地-水

田、旱地，园地-其他园地，陆地水域-坑塘水面、沟渠，居住用地-农村宅基地，

交通运输用地-城镇村道路用地。地块西侧（ZX-34-03-04）2011年转让给金华高

恒置业有限公司，2023 经金东区人民政府批准收回，至今一直闲置；东侧

（ZX-34-03-09）2019年被金东区人民政府征收后也一直未开发利用。目前地块

性质为 RB商住混合用地，用地类型为商业服务业用地-商业用地。地块内种植

农作物和苗木，存在 1个水塘和 1条地下河道。地块北侧隔艾青路为金华人才公

园，南侧隔光南路为金华市外国语实验学校和金华市金东区光南小学（暂迁），

西侧隔康济北街为东方明珠花园，东侧隔博学街为保利阅江台和空地。根据人员

访谈、现场勘查和查阅资料，地块历史上未涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有

害物质储存与输送，未涉及环境污染事故、危险废物堆放、固废堆放与倾倒、固

废填埋等，未涉及工业废水污染，未用作工业用途，未存在其它可能造成土壤污

染的情形。本地块未开展过土壤、地下水历史监测，根据现场快速筛查结果，地

块内各采样点土壤中挥发性有机化合物及重金属浓度均满足《土壤环境质量建设

用地土壤污染风险管控标准(试行)》(GB36600-2018)第一类用地筛选值及《建设

用地土壤污染风险评估技术导则》(DB33/T892-2022)中表 A.2 的“敏感用地筛选

值”要求，因此本地块不属于污染地块，不涉及土壤或地下水污染；其相邻地块

历史上主要为农用地、学校、住宅用地、道路、空地、公园绿地，不涉及工业企

业，基本不会对周边的土壤环境造成影响。因此本地块调查可结束于第一阶段土

壤污染状况调查，不需开展第二阶段土壤污染状况调查工作，直接用于住宅和商

业开发是可行的。

2.7调查报告编写提纲

本次地块调查编写是在收集资料和现场踏勘的基础上，结合有关导则和标准

编写了《大项老村（ZX-34-03-04、09）地块第一阶段土壤污染状况调查报告》，

调查报告的提纲要点包括以下几个方面：

（1）地块基本情况，包括地块地理位置、面积、边界拐点坐标，外围土地

利用分布图等。地块使用历史变迁情况，地块地下设施情况等。
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（2）地块自然情况，包括气象资料，周边敏感信息和地块外来规划用途等。

（3）地块污染情况分析，包括地块相关环境调查资料的收集和整理，地块

有无污染历史等的调查。

（4）调查结果分析和调查结论。



大项老村（ZX-34-03-04、09）地块第一阶段土壤污染状况调查报告

13

3地块概况

3.1区域环境概况

3.1.1地块地理位置

金华市位于浙江省中部，金衢盆地东段，界于东经 131°14′～120°47′、北纬

28°32′～29°41′之间。东邻台州市，西连衢州，南毗丽水，北接杭州、绍兴。市域东

西长 151km，南北宽 129km。全省重要的交通枢纽，目前已有铁路浙赣线、金温线、

金千线，公路 330国道、03省道、45省道杭金衢高速公路、金丽温高速公路等在此

交汇，交通十分便利。

地块位于金华市金东区多湖街道博学街以西、艾青路以南，地理位置为中心点

119.701733°E，29.106409°N，具体地理位置示意图见图 3.1-1。

图 3.1-1地块调查位置及范围示意图

N
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3.1.2社会经济概况

（1）金华市社会经济概况

金华市下辖两区七县市，全市土地面积 1.09万 km2，常住人口为 720.9万人。其

中婺城区土地面积 1387.88km2，常住人口为 98.2万人。金东区土地面积 656.80km2，

人口 52.7万人。金华属于“文化之邦"，有较好的人文地理条件。金华市的文化教育

事业发展很快，全市义务教育学龄人口总入学率达到了 99.9%。

2024年全市地区生产总值（GDP）6925.52亿元，按不变价格计算，比上年增长

6.3%[2]。分产业看，第一、二、三产业增加值分别为 166.97亿元、2586.89亿元和

4171.66亿元，分别增长 3.8%、6.4%和 6.3%。三次产业结构为 2.4：37.4：60.2。第

一、二、三产业增加值对 GDP增长的贡献率分别为 1.5%、39.0%、59.5%，人均地

区生产总值为 96375元（常住人口口径，按年平均汇率折算为 13533美元），增长

5.6%。根据第五次全国经济普查结果和国家 GDP核算制度规定，2023年全市地区生

产总值修订为 6489.63亿元。

（2）金东区社会经济概况

金东区地处浙江中部金衢盆地，东邻中国小商品城义乌，南连中国科技五金城

永康，西接金华城区，区位优势十分明显。金东区交通便利，浙赣铁路复线穿境而

过、03省道、330国道横贯全境，杭金衢、金丽温高速公路和在建的甬金高速公路

在境内均设有互通口。“无水港”的开通和“公共型保税仓库”的建立，打通了浙中西部

地区出海的通道。全区电力、通讯设施完备，市场繁荣，仙桥花木城、金华汽车城

和金华市农副产品批发市场，将带来无限商机。

2024 年金义新区（金东区）实现 GDP 总额 415.59 亿元，按可比价计算，比上

年增长 6.3%。分产业看，第一产业增加值 14.55亿元，增长 3.7%；第二产业增加值

156.89亿元，增长 8.0%，其中工业增加值 115.84 亿元，增长 9.8%；第三产业增加

值 244.16亿元，增长 5.3%。三次产业比重为 3.5：37.8：58.7，第三产业比重较 2023

年提高 3.4个百分点。

3.1.3自然环境概况

（1）地形、地貌及地质

金华市属低山丘陵盆地地形，地势南北高而中部低，大体可分四部分：北山山

地，属龙门山脉，主峰为大盘山；南山山区，属仙霞岭山脉，其最高峰小龙葱尖海
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拔达 1324米；丘陵界于南北山地与沿江平原之间，多为垂直于盆地边缘的龙岗状丘

陵；沿江平原，沿东阳江、武义江和婺江两岸及衢江南侧分布，为近代冲击平原，

地势低平，宽窄不一。盆地中部平原丘陵海拔在 35米与 600米之间。

金华市地处在江山──绍兴深断裂带，西北侧为杨子淮地台浙西北钱塘台褶带；

东南侧为华南褶皱带，二个一级大地构造单元之中，西起江山大溪滩，东至东阳复

程里，整个地形呈北东东近 S形走向，地质发育为白垩系方岩组（k1f）和金化组（k2j）。

土壤特征为“酸、瘦、粘”红、黄壤。全市有耕地 43680公顷，旱涝保丰收的农田达

33333公顷，山林 97091.2公顷。

（2）气象条件

金华市属中亚热带季风气候区，总的气象特征是四季分明、气温适中、日照充

足、雨量丰富，年主导风向为东风。市域降水的地理分布特征是盆地中部少、南北

两侧多、东部偏少、西部较多。由于盆地地热影响，气温日差较大，气温垂直分布

明显。一般情况春末夏初气温变化不定，雨水集中，时有冰雹大风；盛夏炎热少雨，

常有干旱；秋季凉爽、空气湿润、时间短；冬季晴冷干燥。主要特征指标如下：

历年平均气温 17.3℃

极端最高气温 41.2℃

极端最低气温 -9.6℃

年平均相对湿度 77%

平均降水量 1394.4mm

年平均降雨日 158d

年平均降雪日 10d

平均霜日 30d

全年日照时数 2063h

年辐射总量 112千卡/cm2

年平均风速 2.5m/s

（3）水文特征

流经金华市的内河主要有钱塘江水系的义乌江和武义江，二江在金华市汇合成

金华江，还有呈树枝状分布大小支流数百条，水系十分发达。水量丰富，但河流大

多沿构造断裂发育，源短流急，比降大，多为山溪型河流。因此经流季节性变化显
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著，调节能力差。全市多年平均降水量为 164.25亿 m3，水资源总量达 86亿 m3，其

中地表水 65.8亿 m3，地下水 20.2亿 m3。

（4）植被、生物多样性

金华充沛雨量，日照时数长、有霜期短，很适合植被发展。南、北山森林覆盖

率大，低山丘陵树木茂密、树种丰富，植物种类多。主要分布常绿阔叶林和针叶林、

落叶阔叶林及几十个品种的竹类，构成常年青翠的常绿针阔林群落和春夏苍翠、秋

冬桔黄的阔叶林群落。主要树种有马尾松、黑松、金钱松、柳杉、池杉、湿地松等

针叶林，香樟、苦槠、青冈、冬青等常绿树和刺槐、枫香、花香、白栎、麻栎、柿

等落叶阔叶林；竹类有毛竹、刚竹、孝顺竹、淡竹、箬竹等。还有何首乌、木香、

蔷薇、爬山虎等藤本植物。金华享有“中国花卉之乡”之美誉。

（5）水文地质

本地块基岩为金华组钙质粉砂岩、粉砂质泥岩、泥岩，厚层状，浅部风化裂隙

较发育，赋存红层裂隙潜水，单井涌水量一般小于 100吨/日。上覆全新统冲积砂砾

石层，地处河漫滩，组成上细下粗的双层结构。赋存松散岩类孔隙潜水，单井涌日

量大于 1000吨/日，易受污染。地块内的水塘，为废弃的残留古河道，与地下水联系

密切，地下水总体从东南往西北径流。

1）地质条件

本地块未做过地勘，参考临近保利阅江台地块的地勘资料，即《金华市金东区

大项村东北角待出让地块建筑用砂石矿勘查地质报告》（2020年 4月）。
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图 3.1-2本项目与地勘所在地相对位置图

根据岩土工程勘察资料，地块范围内地层主要为第四系杂填土、素填土、粉质

黏土、粉土、淤泥质粉质粘土、细砂、砾砂、白垩系上统金华组强风化泥质粉砂岩

等 7层，现自上而下分述如下：

第①-1层 杂填土（Q4ml）：杂色，松散状为主，局部稍密，稍湿-潮湿。主要

由黏性土及碎石、块石及少量建筑垃圾组成，部分表层含植物根系。该层局部分布，

0.60～5.70m，平均厚度 2.62m。

第①-2层 素填土（Q4ml）：灰褐色，松散状为主，局部稍密，稍湿-潮湿。主

要由黏性土及碎石、块石组成，部分表层含植物根系。该层分布广泛，在 Z32-Z34、

Z42-Z45、Z52-53、Z56-Z58、Z63-Z68、Z71、Z75-Z80、Z91-Z92、Z103-Z104、Z116-Z117、

Z130-Z131、Z143-Z144、Z147-Z148、Z157、Z159-Z162、Z168、Z173-Z174、Z178、

Z181-Z182、Z185号孔及其附近缺失，层厚 0.50～7.0m，平均厚度 1.89m。

第②层 粉质黏土（Q4al-pl）：褐黄色，可塑状，主要由黏粉粒组成，局部含

少量砂砾石。切面较光滑，稍具光泽，无振摇反应，干强度中等，韧性中等。该层
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广泛分布，仅 Z2、Z31-Z33、Z80、Z90、Z139 号孔及其附近缺失，顶界埋深 0.50～

7.00m，顶面高程+34.31～39.76m，层厚 0.60～6.00m，平均厚度 3.07m。

第③层 粉土（Q4al-pl）：灰黄色，稍密，湿-很湿，粘粒含量较高，均匀性好。

该层在 Z6-Z7、Z12、Z18-Z22、Z31、Z40、Z44、Z56、Z57、Z65、Z66、Z68-Z71、

Z73-Z74、Z95、Z103、Z106-Z109、Z111-Z112、Z16-Z119、Z124、Z126、Z128-Z129、

Z138-Z141、Z144、Z147、Z151-Z152、Z163、Z186、Z187钻孔一带分布，顶界埋

深 2.00-3.50m，顶面高程+33.26-37.76m，厚度 0.30-2.40m。平均厚度 0.90m。

第④层 淤泥质粉质粘土（Q4 al-pl）：灰色，流塑状，具高压缩性，中等韧性，

切面稍有光泽，偶夹腐殖质。该层仅 Z79、Z81、Z87、Z92、Z176号孔及附近有揭

露，顶界埋深 3.50-7.00m，顶面高程+32.72-36.73m，厚度 0.50-3.20m。平均厚度 1.84m。

第⑤-1 层细砂（Q4al-pl）：黄褐色、灰黄色、灰色，松散，潮湿～饱和，主要

成分以细砂、粉砂为主，含少量黏性土。该层粉黏粒（粒径<0.075mm）平均含量约

13.2%，砂粒（粒径 0.075～2mm）平均含量约 86.7%，砾石粒（粒径>2mm）平均

含量约 0.1%。局部相变为粉砂。该层广泛分布，但普遍厚度较薄，除 Z1-Z3、Z6、

Z7、Z13、Z14、Z25-Z28、Z31-Z32、Z35-Z42、Z44、Z46-Z47、Z51-Z52、Z54、Z57-Z59、

Z62、Z64、Z66、Z68-Z71、Z73-Z74、Z81Z87、Z90-Z102、Z104、Z108-Z116、Z118-Z128、

Z132、Z136-Z137、Z141、Z147-Z148、Z160-Z161、Z175-Z176、Z181-Z182、Z191

号孔等孔及其附近缺失外，其余钻孔均有揭露，顶界埋深 2.30～9.90米，顶面高程

+31.78～38.27m，厚度 0.20～5.00m，平均厚度 0.89m。

第⑤-2 层砾砂（Q4 al-pl）：黄褐色、灰色，稍密，潮湿～饱和。主要由砾石

及砂粒组成，含少量黏性土及卵石。局部砾石含量稍多，相变为圆砾。该层粉黏粒

（粒<0.075mm）平均含量约 20.1%，砂粒（粒径 0.075～2mm）平均含量约 39.6%，

砾石（粒径 2～20mm）平均含量约 27.9%，卵石（粒径>20mm）平均含量约 12.4%，

卵、砾石磨圆度较好，呈浑圆～次圆状，质为火成岩，径 0.2～4cm不等，砂以石

英砂为主。该层广泛分布，仅 Z4、Z5、Z15-Z17、Z29-Z30、Z43-Z44、Z55-Z57、

Z69、Z81、ZZ107、Z149-Z150、Z163、Z167、Z174、Z178-Z180、Z186-Z190号孔

等钻孔及其附近缺失外，其余地段均有分布，层顶埋深 3.10～10.50m，顶面高程

+31.26～36.79m，层厚 0.20～3.90m，平均厚度 1.57m。

第⑥层 强风化泥质粉砂岩（K2j）：紫红色，岩石风化强烈，风化裂隙发育，
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岩芯破碎呈碎块夹土状，土夹碎块状，碎块状，质软。含少量全风化产物，局部干

钻可钻进。该层全场均有揭露，顶界埋深 5.50～12.60m，顶面高程+30.46～34.10m，

揭露层厚 0.10～0.70m。

典型点位的钻孔柱状图如下：

图 3.1-3工程地质柱状图
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图 3.1-4典型工程地质剖面图
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2）水文条件

参考《金华市金东区大项村东北角待出让地块建筑用砂石矿勘查地质报告》

（2020年），根据地下水含水空间介质和水理、水动力特征及赋存条件，场地

浅部地下水属第四系孔隙潜水及基岩裂隙潜水类型。本地块北部水系丰富，有东

阳江。北部也曾有 2#和 3#水塘，由于建设人才公园而被填平。地块内 1#水塘在

横跨东南到西北，2020年由于受东侧保利阅江台土建影响，水塘占地面积减少。

地下水整体流向为地表水贫瘠到富集方向，因此本地块地下水总体从东南往西北

径流。

图 3.1-5 2010年地块卫星影像图

图 3.1-6 2024年地块卫星影像图
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（6）土壤

根据国家土壤信息服务平台（http://www.soilinfo.cn/map/）查询结果，本地

块土壤类型为红壤，潴育型水稻土类的培泥砂田。

具体见图 3.1-7。

图 3.1-7地块土壤类型图

3.1.4 环境质量现状

（1）大气环境质量现状

1）环境空气功能区划

根据《浙江省环境空气质量功能区划分方案》，大项老村（ZX-34-03-04、

09）地块所在区域环境空气为二类区，环境空气质量功能区属二类区。具体见图

3.1-8。
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图 3.1-8 金华市环境空气质量功能区划图

2）大气环境质量现状

2024年，金华市区及下辖的 7个县（市）（以下统称 8 个城市）城市环境

空气质量均符合《环境空气质量标准》（GB 3095-2012）二级标准，连续 6年全

域达标，全市出现重污染天气 5天（金华市区、兰溪市、东阳市、永康市、武义

县各 1天）。8个城市日环境空气质量（AQI）优良天数比例为 87.7%～98.6%，

平均为 93.5%。

表 3.1-1金华市空气质量优良天数
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（2）水环境质量现状

1）地表水环境功能区划

地块所在地纳污水体为东阳江，根据《浙江省水功能区水环境功能区划分方

案（2015）》（浙江省人民政府，浙政函〔2015〕71号，2015年 6月 29日），

东阳江水环境功能区为农业用水区，具体见表 3.1-2。

表 3.1-2地块纳污水体东阳江水域水环境水体功能区

水系 功能区范围 水功能区名称
水环境功能区

名称

控制

目标

钱塘江

103
低田沿江大桥-东关桥

（31.6km）

东阳江金华农业用水

区
农业用水区 Ⅲ

2）地表水环境质量现状

地块废水最终排入东阳江，根据《2024年金华市环境状况公报》，全市地

表水总体水质为优。全主要河流中，武义江、东阳江、南江、兰江、衢江、浦阳

江、瓯江、壶源江、夹溪、白沙溪、湖库断面水质为优，与上年相比，I～III 类

水质断面比例和满足功能要求断面比例均持平。金华江为良好，与上年相比，I～

III 类水质断面比例和满足功能要求断面比例持平。

图 3.1-9金华市河流水系水质状况
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图 3.1-10金华市地表水环境功能区划图
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（3）声环境质量现状

1）声环境功能区划

该地块位于金华市金东区多湖街道博学街以西、艾青路以南，所在区域声环

境属 1类功能区，西侧厂界执行 4a类标准。

图 3.1-11金华市声环境功能区划图

2）声环境质量现状

本地块声环境满足 1类、4a类声环境功能要求。

3.2敏感目标

本地块位于大项老村（ZX-34-03-04、09）地块位于金华市金东区多湖街道

博学街以西、艾青路以南。根据现场踏勘，周边小区东方明珠花园、金华保利阅

江台、金地艺境都配套幼儿园，其周边 1km重要保护目标主要涉及居民区和学

校、幼儿园、东阳江，各个具体见表 3.2-1。

表 3.2-1本地块环境保护目标详细情况一览表

序号 撤感点名称 方位
与本地块的

距离(m) 备注

1 金华保利阅江台 东 30
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2 金华市外国语学校 南 30

3 光南小学（暂迁） 南 30

4 东方明珠花园 西 30

5 金地艺境 东南 35

6 金东区行政服务中心 西南 35

7 东阳江 北 120 Ⅲ类水体

8 金东区人民法院 西南 240

9 金华市消防救援大队 南 350

10 金华市公安局交通警察支队 南 350

11 金华市公安局金东分局 南 350

12 金华市第一中学 东 400

13 金华市金东区消防救援大队 东南 400

14 四季荣域 西南 420

15 江上明月 北 420

16 悦江府 北 420

17 保集外滩花园 西北 430

18 云溪江境小区 东北 430

19 东华家园 南 460

20 金华市金东区公共图书馆 东北 500

21 广润翰城 东南 520

22 下渡口社区 东南 530

23 滨江社区 东北 570

24 王坦社区 西南 600

25 涵碧紫金城 西 610

26 金华市档案局 西南 700

27 心恰家园 东南 700

28 凤凰社区 北 700
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29 融创晓郡花园 西北 720

图 3.2-1地块周边敏感目标图（500m、1000m）

3.3地块的现状和历史

3.3.1地块现状

我公司在 2025年 6月 18日对大项老村（ZX-34-03-04、09）地块进行了实

地踏勘。地块地势平坦，种植农作物和苗木，存在 1个水塘、1条地下河道和 1

条水泥道路。地块内种植的农作物目前有玉米、茄子、花生等。苗木多为乔木，

大部分分布在北部。水塘狭长，位于地块中部，横跨西北至东南。北部区域长有

水生植物，南部无植物，用途为农田灌溉；地下河道由南到北横跨，地表无踪迹；

水泥道路由南到东北穿越，宽约 5m。

地块内未发现污染痕迹，无畜禽养殖，未发现有毒有害物质的储存、使用和

处置情况。地块现状如下图所示。
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图 3.3-1大项老村（ZX-34-03-04、09）地块总平面布置图
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整个地块（由北到南）

S
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N
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地块南片区

S
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地块北片区

N
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S
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水塘南部
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水塘北部

1#水塘



大项老村（ZX-34-03-04、09）地块第一阶段土壤污染状况调查报告

37

保利阅江台临时施工棚拆后现状照片

图 3.3-2地块现状照片
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3.3.2地块历史

根据收集的资料和现场调研，大项老村（ZX-34-03-04、09）地块利用变迁

情况介绍如下：

本地块原为居住用地、农用地，原使用权属于大项老村，地块西侧 2011年

转让给金华高恒置业有限公司，2023经金东区人民政府批准收回。2014年，大

项村居民楼开始拆迁。2019年被金东区人民政府征收。2017年，拆除地块内所

有民宅，拆迁完成后作为空地闲置；地块东侧 2019年被金东区人民政府征收。

2021年，地块西北角建有保利阅江台临时施工棚，为居住和办公用房，无搅拌

站。工棚的生活污水进入市政管网外排。2023年保利阅江台临时施工棚拆除完

毕。截至 2025年 6月 18日，地块内种植农作物和苗木，存在 1个水塘、1条河

道和 1条水泥道路。

根据历史影像图，场地最早可追溯到上世纪 60年代，从上世纪 60年代到现

在场地变化情况见下图。

卫星图 说明

大项村

住宅用

地、农

田、水

塘

影像拍摄时间：上世纪 60年代
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卫星图 说明

住宅面

积增

大，大

项村住

宅用

地、农

田、水

塘

影像拍摄时间：2006.3.2

无变

化，存

在大项

村住宅

用地、

农田、

水塘

影像拍摄时间：2021.4.20

居民楼

开始拆

迁，存

在荒

地、水

塘

影像拍摄时间：2014.10.26
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卫星图 说明

居民楼

拆迁完

毕，存

在荒

地、农

田、水

塘

影像拍摄时间：2018.1.12

地块西

北角建

有保利

阅江台

临时施

工棚，

存在临

时施工

棚、农

田、水

塘

影像拍摄时间：2020

保利阅

江台临

时施工

棚拆

除，存

在农

田、水

塘

影像拍摄时间：2024
图 3.3-3历史卫星影像图
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3.4相邻地块的现状和历史

根据现场踏勘，本地块北侧隔艾青路为金华人才公园，南侧隔光南路为金华

市外国语实验学校和金华市金东区光南小学（暂迁），西侧隔康济北街为东方明

珠花园，东侧隔博学街为保利阅江台和空地。

金华人才公园和东阳江

金华市外国语实验学校和金华市金东区光南小学（暂迁）
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东方明珠花园

保利阅江台和空地

图 3.4-1地块四邻照片
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通过现场踏勘、人员访谈及资料收集等，本地块周边历史变迁信息如下：

表 3.4-1各个时期本地块周边用地方式汇总表

范围 时间 用地方式 企业名称 主要经营内容 主要工艺 主要污染物

地块

东侧

~2011 农用地、居住用地 大项老村 / / /

2011~至今
居住用地 北侧为保利阅江台 / / /

待规划 南侧为空地

南侧
~2013 农用地 / / / /

2013~至今 中小学用地 金华市外国语实验学校 / / /

西侧
~2003左右 农用地 / / / /

2003左右~至今 居住用地 东方明珠花园 / / /

北侧
~2018左右 农用地、居住用地 大项老村 / / /

2018左右~至今 公园绿地 金华人才公园 / / /
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根据调查，本地块周边无工业企业，历史上不涉及重污染工序，对周边地下

水和土壤环境影响小。

表 3.4-2场地四邻历史影像汇总

范围 时间 影像图 用地情况

东侧

上世纪

60年代

同属大项老

村，地块内有

住宅用地、农

田和水塘

2006年

住宅面积增

大，地块内大

项村住宅用

地、农田、水

塘

2011年
土地开始

平整
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2018年

居民楼拆迁

完毕，存在荒

地、农田、水

塘

2020年

北侧建有临

时停车场及

人才公园建

设临时工棚

（公园办公

用房），空地

2024

2020年 10月
保利阅江台

开始施工，

2023年 5月
竣工。南侧空

地西北角的

临时板房未

拆除。存在保

利阅江台、临

时板房和空

地

南侧 2012年 农用地
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南侧

2013年 土地平整

2014年
金华市外国

语实验学校

建成

2019年

金华市外国

语实验学校

北部区域

扩建

2020年
金华市外国

语实验学校

扩建完成
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西侧

上世纪

60年代
农用地

2003年
2003年年末

东方明珠花

园竣工

2024年
东方明珠花

园

北侧 2006年

同属大项老

村，地块内有

住宅用地、农

田和水塘
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北侧

2011年
西侧土地开

始被扰动

2018年
土地完成平

整

2020年

2019年金华

人才公园开

始施工，当年

竣工
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3.5地块利用的规划

根据 2020年公布的《金东区金东新区单元控制性详细规划》修改批后文件，大项老村（ZX-34-03-04、09）地块用地性质为 RB

商住混合用地。本地块属于《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）规定的第一类用地。土地

使用规划见下图。
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4资料分析

4.1政府和权威机构资料收集和分析

本次调查由政府和权威机构发布或者批准的资料如下：

表 4.1-1政府和权威机构资料收集情况

序

号
资料名称 可利用性分析 收集程度 来源

1 《金东区金东新区单元

（ZX-34）控制性详细规划》
必要 已收集

金华市自然资源和

规划局官网

2 地块用地红线图 必要 已收集
金华市自然资源和

规划局

3
《浙江省建设用地审批意见

书》（浙土字（330703）A
〔2019〕-0014）

必要 已收集
金华市自然资源和

规划局

4 不动产权属查询结果单

（2023-484978） 必要 已收集
金华市自然资源和

规划局

4.2地块资料收集和分析

本次调查通过收集资料、现场踏勘、联系镇街负责人等多种渠道收集地块相

关资料，具体见表 4.2-1。

表 4.2-1项目地块资料收集情况

序号 资料名称
可利用性

分析
收集程度 来源

1 人员访谈表 必要 已收集

与政府管理人员、地块所属管理

人员、周边社区物业工作人员当

面交流或电话交流后记录

2 地块及相邻地块现状

照片
必要 已收集 现场踏勘

4.3其它资料收集和分析

本次调查通过查阅历史资料以及国家土壤信息服务平台等多种渠道收集到

地块相关资料，具体见表 4.3-1。

表 4.3-1其它资料收集情况

序号 资料信息 有/无 资料来源

地块利用

变迁资料

用来辨识地块及其相邻地块的开发及活动

状态的航片或卫星图片
有 91卫星地图

地块的土地使用和规划资料 有
金华市自然资源和规

划局

其它有助于评价地块污染的历史资料 有

《艾青路以南、博学

街以西地块土壤污染

状况第一阶段调查报

告》

地块利用变迁过程中的地块内建筑、设施、 无
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序号 资料信息 有/无 资料来源

工艺流程和生产污染等的变化情况

地块环境

资料

地块土壤及地下水污染记录 无 /
地块危险废物堆放记录 无 /

地块与自然保护区和水源保护区等的位置

关系
无 /

地块相关

记录

产品、原辅材料及中间体清单、平面布置图、

工艺流程图、地下管线图、化学品储存及使

用清单、泄漏记录、废物管理记录、地上及

地下储罐清单、环境监测数据、环境影响报

告书或表、环境审计报告和地勘报告等

无 /

由政府机

关和权威

机构所保

存和发布

的环境资

料

区域环境保护规划、环境质量公告、生态和

水源保护区规划
有

浙江政务服务网信息

公开专栏

地块所在

区域

的自然和

社会信息

地理位置图、地形、地貌、土壤、水文、地

质和气象资料等
有

浙江政务服务网信息

公开专栏、国家土壤

信息服务平台

人口密度和分布，敏感目标分布 有
91卫星地图、现场踏

勘

土地利用方式 有
金华市自然资源和规

划局

区域所在地的经济现状和发展规划，相关的

国家和地方的政策、法规与标准
有

浙江政务服务网信息

公开专栏
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5现场踏勘与人员访谈

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）要求，我公

司调查人员于 2025年 6月 18日进行了现场踏勘，2025年 6-9月采取当面交流和

电话联系的方式进行了人员访谈，受访者为政府管理人员、地块所属管理人员、

周边社区物业管理人员和周边居民。访谈内容主要包括以下几个方面：

1）历史上地块是否涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与运输。

2）地块历史上企业运行的起止时间、主要产品、生产工艺、原辅材料、平

面布置及污染防治措施等。

3）历史上地块是否发生环境污染事故、危险废物堆放、固废堆放与倾倒及

固废填埋等。

4）历史上地块是否发生化学品泄漏情况。

5）地块历史上是否有工业废水排放沟渠或渗坑、地下输送管道或储存池。

6）地块是否开展过土壤或地下水环境调查监测工作。

7）水塘外填土的来源。

人员访谈汇总如下：

表 5-1人员访谈统计表

序

号

访谈

对象
职务 联系电话

访谈

方式

访谈时

间
访谈内容

1 徐芳

金华市多湖街

道办事处社会

治理办主任

（兼管环保）

13857926

433
面谈

2025年

6月 18

日

本地块原为大项村住宅用地及农

用地，地块内有农田和水系。历史

上不涉及工矿用途、规模化养殖、

有毒有害物质储存与运输，未发生

过环境污染事故、危险废物堆放、

固废堆放与倾倒及固废填埋等，未

发生过化学品泄漏情况，无工业废

水排放沟渠或渗坑、地下输送管道

或储存池。
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序

号

访谈

对象
职务 联系电话

访谈

方式

访谈时

间
访谈内容

2 朱伟

金华市金东区

土地储备中心

科长

15205798

8325
面谈

2025年

6月 30

日

本地块原为大项村居住用地及农

用地。2011年转让给金华高恒置

业有限公司后一直闲置。2019年

被金东区人民政府征收后也一直

未开发利用。地块西北角于 2021

年租用给保利项目建设工棚。场地

历史上不涉及工矿用途、规模化养

殖、有毒有害物质储存与运输，未

发生过环境污染事故、危险废物堆

放、固废堆放与倾倒及固废填埋

等，未发生过化学品泄漏情况，无

工业废水排放沟渠或渗坑、地下输

送管道或储存池。

3
葛经

理

金华保鑫置业

有限公司

18681064

569
电联

2025年

7月 23

日

2021年我公司在该地块西北角建

设工棚，工棚内不涉及搅拌站，

2023年拆除撤离。场地历史上不

涉及工矿用途、规模化养殖等。

4
项绍

生

金华市金东区

多湖街道大项

社区副主任

15958961

191
面谈

2025年

9月 3日

本地块原为大项村住宅用地及农

用地。水塘填土由于年代久远不清

楚。历史上不涉及工矿用途等。

5
黄晓

明

金华市金东区

多湖街道资规

所

15905890

512
面谈

2025年

9月 3日

本地块原为大项村农用地，历史上

西侧曾转让给金华高恒置业有限

公司。东侧直接被金东区人民政府

征收。水塘填土由于年代久远不清

楚。本地块被征收后一直闲置。历

史上不涉及工矿用途等。
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徐芳访谈照片

朱伟访谈照片
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葛经理电联截图

项绍生访谈照片
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黄晓明访谈照片

图 5-1人员访谈照片

通过人员访谈，主要了解到该地块及周边土地利用历史及规划情况等，具体

如下：

（1）该地块使用权人历史变更情况：本地块历史上原属于金华市多湖街道

大项老村的农用地。地块西侧（ZX-34-03-04）2011年转让给金华高恒置业有限

公司，2023经金东区人民政府批准收回，至今一直闲置；东侧（ZX-34-03-09）

2019年被金东区人民政府征收后也一直未开发利用。

（2）该地块 2021年西北角建设工棚，工棚内不涉及搅拌站，2023年拆除

撤离。

（3）地块不涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与运输。

（4）地块内及地块周边未发生过环境违法事件、未发生过环境污染事件等。

（5）水塘填土由于年代久远不清楚。

5.1有毒有害物质的储存、使用和处置情况分析

根据现场踏勘和人员访谈情况，大项老村（ZX-34-03-04、09）地块目前为

闲置用地，规划为 RB商住混合用地，未发现有毒有害物质。

该地块历史上为农用地和居住用地，对土壤影响较小。2021 年地块内建设
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的施工人员工棚在 2023年拆除撤离，目前已经重新种植农作物，对土壤影响较

小。

5.2各类槽罐内的物质和泄漏评价

根据现场踏勘和人员访谈情况，该地块为闲置用地，地块内种植农作物和苗

木，存在 1个水塘、1条地下河道和 1条水泥路。未发现有槽罐堆放，因此不涉

及槽罐内物质泄漏。地块历史上为农用地和居住用地，对土壤影响较小，同时地

块内从未进行过任何工业企业生产活动，不涉及槽罐堆放，因此不存在槽罐内物

质的泄漏情况。

5.3固体废物和危险废物的处理评价

根据现场踏勘和人员访谈情况，该地块目前为闲置用地，无固体废物和危险

废物的产生。地块历史上为农用地和居住用地，未进行过任何工业企业生产活动，

因此也无固体废物和危险废物的产生。

5.4管线、沟渠泄漏评价

根据现场踏勘和人员访谈情况，该地块为闲置用地，存在一条地下河道，由

南到北横跨。地块历史上为农用地和居住用地，对土壤影响较小。未进行过任何

工业企业生产活动，因此不存在管线、沟渠泄漏。

5.5与污染物迁移相关的环境因素分析

污染物迁移是指污染物在环境中发生空间位置的移动及其所引起的污染物

富集、扩散和消失的过程。根据现场踏勘和人员访谈情况，该地块内目前为闲置

用地。地块历史上为农用地和居住用地，对土壤影响较小。并且未进行过任何工

业企业生产活动。因此不涉及污染物迁移。

5.6现场快筛结果分析

参考《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（公告 2017年第 72号），初

步调查阶段，地块面积≤5000m2，土壤采样点位数不少于 3个；地块面积＞5000m2，

土壤采样点位数不少于 6个，并可根据实际情况酌情增加。结合地块历史和现状，

将地块分成 4个单元。1单元为原保利阅江台临时施工棚区域，2单元为原大项

村居民区域，3、4单元为原农田区域。由于地块闲置时间长，水塘外填土未通

过人员访谈知晓准确来源，未获悉土壤性质，该区域加密布点。具体快筛布点如

下：
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表 5.6-1 现场快筛点位布设表

序号
单元

名称
面积 m2 布设原则

实际

数量
点位名称 计划经度ºE 计划纬度ºN 实际经度ºE 实际纬度ºN 调整情况

1

1单
元

7542

按40m*40m密

度系统布点，

由于该区域建

过临时工棚，

适当加密，增

设 2个点

6

S1-1 119.700035 29.107532 119.700035 29.107532 无

2 S1-2 119.700408 29.107717 119.700408 29.107717 无

3 S1-3 119.700206 29.107202 119.700206 29.107202 无

4 S1-4 119.700586 29.107389 119.700586 29.107389 无

5 S1-5 119.700300 29.107460 119.700300 29.107460 无

6 S1-6 119.700507 29.107117 119.700507 29.107117 无

7

2单
元

46600

按50m*50m密

度系统布点，

水塘由于不能

采样未布设,减
少 4个点

14

S2-1 119.701207 29.107400 119.701207 29.107400 无

8 S2-2 119.702350 29.107953 119.702350 29.107953 无

9 S2-3 119.701347 29.107062 119.701347 29.107062 无

10 S2-4 119.701733 29.107245 119.701733 29.107245 无

11 S2-5 119.702109 29.107427 119.702227 29.107328 有围墙，无

法进入

12 S2-6 119.702484 29.107615 119.702484 29.107615 无

13 S2-7 119.701873 29.106883 119.701872 29.106883 无

14 S2-8 119.702256 29.107065 119.702256 29.107065 无
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序号
单元

名称
面积 m2 布设原则

实际

数量
点位名称 计划经度ºE 计划纬度ºN 实际经度ºE 实际纬度ºN 调整情况

15 S2-9 119.702637 29.107237 119.702637 29.107237 无

16 S2-10 119.702015 29.106531 119.702015 29.106531 无

17 S2-11 119.702401 29.106708 119.702401 29.106708 无

18 S2-12 119.702779 29.106883 119.702779 29.106883 无

19 S2-13 119.702554 29.106314 119.702554 29.106314 无

20 S2-14 119.702935 29.106507 119.702935 29.106507 无

21

3单
元

14650

按60m*60m密

度系统布点,2#
水塘被填平，

增加 1个点

6

S3-1 119.701058 29.107731 119.701058 29.107731 无

22 S3-2 119.701836 29.108098 119.701836 29.108098 无

23 S3-3 119.701979 29.107760 119.701979 29.107760 无

24 S3-4 119.701146 29.108151 119.701146 29.108151 无

25 S3-5 119.702095 29.108548 119.702095 29.108548 无

26 S3-6 119.700798 29.107854 119.700798 29.107854 无

27

4单
元

40620

按70m*70m密

度布点，2#水
塘北部被填

平，增加 1个
点

10

S4-1 119.700574 29.106787 119.700574 29.106787 无

28 S4-2 119.700848 29.106200 119.700848 29.106200 无

29 S4-3 119.701462 29.106453 119.701545 29.106542
1#水塘区

域，无法采

样
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序号
单元

名称
面积 m2 布设原则

实际

数量
点位名称 计划经度ºE 计划纬度ºN 实际经度ºE 实际纬度ºN 调整情况

30 S4-4 119.701035 29.105599 119.701035 29.105599 无

31 S4-5 119.701835 29.105932 119.701835 29.105932 无

32 S4-6 119.701245 29.104969 119.701245 29.104969 无

33 S4-7 119.702165 29.105272 119.702165 29.105272 无

34 S4-8 119.702983 29.105531 119.702983 29.105531 无

35 S4-9 119.701379 29.104467 119.701379 29.104467 无

36 S4-10 119.702339 29.104837 119.702238 29.104845 有围栏，无

法进入
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图 5.6-1 现场快筛点位计划分布图

图 5.6-2 现场快筛点位实际分布图



大项老村（ZX-34-03-04、09）地块第一阶段土壤污染状况调查报告

62

图 5.6-3 现场快筛点位实际调整示意图

原 S2-5点位快筛围墙区
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原 S4-3点位快筛 1#水塘荷花区

原 S4-10点位快筛围栏区

2025年 7月 1日和 7月 2日进场快筛，共选取 36个点，结果显示部分重金

属指标检出但低于相应筛选值，NAPL（非水相液体）均未检出。具体如下：
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表 5.6-2 现场快筛结果统计表

点位

名称
经度ºE 纬度ºN 颜色

镉（Cd）
ppm

铬（Cr）
ppm

镍（Ni）
ppm

铜（Cu）
ppm

锌（Zn）
ppm

砷（As）
ppm

汞（Hg）
ppm

铅（Pb）
ppm

锰（Mn）
ppm

铁（Fe）
ppm

NAPL
ppb

S1-1 119.700
035

29.1075
32 黄棕 ND ND 86 ND 81 ND ND 23 408 15728 ND

S1-2 119.700
408

29.1077
17 黄棕 ND ND 73 ND 55 ND ND 30 489 13988 ND

S1-3 119.700
206

29.1072
02 黄棕 ND 145 52 ND 47 ND ND 27 343 17080 ND

S1-4 119.700
586

29.1073
89 黄棕 ND ND 61 ND 57 ND ND 36 370 12751 ND

S1-5 119.700
300

29.1074
60 黄棕 ND 107 58 ND 39 ND ND 29 207 14504 ND

S1-6 119.700
507

29.1071
17 黄棕 ND ND ND ND 51 ND ND 30 152 10889 ND

S2-1 119.701
207

29.1074
00 黄棕 ND ND 52 ND 47 ND ND 32 ND 11931 ND

S2-2 119.702
350

29.1079
53 黄棕 ND ND 52 ND 136 ND ND 27 349 15145 ND

S2-3 119.701
347

29.1070
62 黄棕 ND ND ND ND ND ND ND 27 451 14327 ND

S2-4 119.701
733

29.1072
45 黄棕 ND ND 74 ND 66 ND ND 27 461 18128 ND

S2-5 119.702
227

29.1073
28 黄棕 ND ND 64 ND 48 ND ND 31 389 14792 ND

S2-6 119.702
484

29.1076
15 黄棕 ND ND 94 ND 87 ND ND 30 585 19574 ND

S2-7 119.701
872

29.1068
83 黄棕 ND ND 101 ND 61 ND ND 27 456 19651 ND
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点位

名称
经度ºE 纬度ºN 颜色

镉（Cd）
ppm

铬（Cr）
ppm

镍（Ni）
ppm

铜（Cu）
ppm

锌（Zn）
ppm

砷（As）
ppm

汞（Hg）
ppm

铅（Pb）
ppm

锰（Mn）
ppm

铁（Fe）
ppm

NAPL
ppb

S2-8 119.702
256

29.1070
65 黄棕 ND ND 136 ND 91 21 ND 31 443 24163 ND

S2-9 119.702
637

29.1072
37 黄棕 ND ND 81 ND 52 ND ND 22 521 12426 ND

S2-10 119.702
015

29.1065
31 黄棕 ND ND 98 ND 79 ND ND 39 684 19316 ND

S2-11 119.702
401

29.1067
08 黄棕 ND ND 117 ND 57 ND ND 28 295 24686 ND

S2-12 119.702
779

29.1068
83 黄棕 ND ND 96 ND 64 10 ND 22 399 15564 ND

S2-13 119.702
554

29.1063
14 黄棕 ND 178 71 ND 58 ND ND 24 581 20089 ND

S2-14 119.702
935

29.1065
07 黄棕 ND ND 93 ND 58 ND ND 24 444 14738 ND

S3-1 119.701
058

29.1077
31 黄棕 ND ND ND ND 83 ND ND 39 467 15941 ND

S3-2 119.701
836

29.1080
98 黄棕 ND ND 70 ND 65 ND ND 33 206 13315 ND

S3-3 119.701
979

29.1077
60 黄棕 ND 104 87 ND 47 10 ND 16 135 13419 ND

S3-4 119.701
146

29.1081
51 黄棕 ND ND 61 ND 71 ND ND 30 347 12981 ND

S3-5 119.702
095

29.1085
48 黄棕 ND ND 55 ND 59 ND ND 35 466 17081 ND

S3-6 119.700
798

29.1078
54 黄棕 ND ND 117 ND 58 ND ND 33 178 17731 ND

S4-1 119.700
574

29.1067
87 黄棕 ND ND 61 ND 53 ND ND 21 338 13970 ND
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点位

名称
经度ºE 纬度ºN 颜色

镉（Cd）
ppm

铬（Cr）
ppm

镍（Ni）
ppm

铜（Cu）
ppm

锌（Zn）
ppm

砷（As）
ppm

汞（Hg）
ppm

铅（Pb）
ppm

锰（Mn）
ppm

铁（Fe）
ppm

NAPL
ppb

S4-2 119.700
848

29.1062
00 黄棕 ND ND ND ND 52 ND ND 24 202 18404 ND

S4-3 119.701
545

29.1065
42 黄棕 ND ND 104 ND 51 ND ND 28 366 15082 ND

S4-4 119.701
035

29.1055
99 黄棕 ND 112 64 ND 62 ND ND 26 166 14522 ND

S4-5 119.701
835

29.1059
32 黄棕 ND ND 107 ND 55 ND ND 70 211 12837 ND

S4-6 119.701
245

29.1049
69 黄棕 ND 111 72 ND 43 ND ND 21 576 13921 ND

S4-7 119.702
165

29.1052
72 黄棕 ND ND 54 ND 52 ND ND 29 236 13797 ND

S4-8 119.702
983

29.1055
31 黄棕 ND ND 88 ND 58 ND ND 39 387 14639 ND

S4-9 119.701
379

29.1044
67 黄棕 ND ND 70 ND 48 ND ND 32 363 12304 ND

S4-10 119.702
238

29.1048
45 黄棕 ND ND 45 ND 60 ND ND 25 266 11987 ND

标准 20 250 150 2000 3500 20 8 400 / / /

评价 达标 达标 达标 达标 达标 达标 达标 达标 / / /

备注：1、砷、铜、铅、汞、镍、镉执行《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）中第一类用地筛选值；锌和铬参

考执行《污染场地风险评估技术导则》（DB 33/T 892—2013）中住宅及公共用地筛选值；

2、快筛未列出指标均未检出，PID快筛仪器检出限：1ppb，XRF分析仪器检出限：锰 7ppm，铅 10ppm，铬 10ppm，镍 10ppm。

http://www.baidu.com/link?url=17He3d1hYK3CO5Cup7GHAt8LdSoDua1tj00qg3gro874xYBFQba0hvQa7pIfkbCUTnuC4rPFPYC1iyBsgH2Vwa
https://www.baidu.com/baidu.php?url=060000KKXYb9K48fSSkt2AYTMRynZSK4XuBW5f_VXLoW0s-eIsVq8U62JUlHra1WzZ67ppyiGCnCh2OeN-tT-vZMaKou2eueIhb3qqfuoCGFfuwtG7FmrhbWFgJ244fxhm5GGl2prXGvV3mkKNGeVnZ47HwZgA2TJL3CfX37XQEiSTZ63oLqoV1DlUeiDKLyPWvZgDLmfC3FbKjSXgPMpBqnDwd9.DY_NR2Ar5Od66x7I6WCH5uCSixCkFBCwsEH7fxoxjHKsdfIDvEr1D1wYT2uC3rSa9G4mLmFCR_g_3_ZgKfYt8-P1tA-BZZjdsRP5QCi1nkqxSkber8a9G4pQCypjLwnxjRSFMo6CpXyO0kexzOxo6CpXgZwuBmqE4xE9zywF3r8a9G4TDHljZO0OdOgo6CpXgVHC3ZHgw_IDvEyhQCxCxeZqmeCp5UBmELp_xVOg-xg8zxlSBU4xleqiknuPd-xWub3t8H-kl-9h9menhS1BC0.U1YY0ZDqy7FA1qp1CUxy1EUiktUL0ZKGm1Yk0ZfqXZFhVqUrqVQZkET0pyYqnWcd0ATqUvNsT100Iybqmh7GuZN_UfKspyfqn1c0mv-b5HcLn6KVIjYknjD4g1DsnHIxnW0dnNt1nHcsg1nvnjD0pvbqn0KzIjYLrjR0mhbqnHR3g1csP0KVm1YknjD4g1DsnHIxnW0dnNt1nHcsg100TgKGujYs0Z7Wpyfqn0KzuLw9u1Ys0A7B5HKxn0K-ThTqn6KsTjYkn10YP1ckPWTY0A4vTjYsQW0snj0snj0s0AdYTjYs0AwbUL0qn0KzpWYs0Aw-IWdsmsKhIjYs0ZKC5H00ULnqn0KBI1Ykn0K8IjYs0ZPl5fK9TdqGuAnqTZnVuyPJ0A-bm1dribGH0ZKCIZbq0Zw9ThI-IjYvndtsg1Ddn6KYIgnqnH6sn1mYnjn3n1n3nWmkrHm3n1c0ThNkIjYkP1fknjRLP1mknH0s0ZPGujdbn1w9PjRYnH0smywbuHRY0AP1UHdArHPafRnkfH03wjbvP1md0AkBT1Ys0A7W5HD0TA3qn0KkUgfqn0KkUgnqn0KlIjYs0AdWgvuzUvYqn7tsg1Kxn7ts0Aw9UMNBuNqsUA78pyw15HKxn7tsg1TdnHRLn10sg100TA7Ygvu_myTqn0Kbmv-b5H00ugwGujYVnfK9TLKWm1Ys0ZNspy4Wm1Ys0Z7VuWYs0AuWIgfqn0KGTvP_5H00mywhUA7M5HD0UAuW5H00uAPWujYLwRuan1KAnjuAwbRznYRvnRwAP1fvwjTzP1fdrRDznLkyHb7NfRYLR7D0IZF9uARqn0KBuA-b5Hc3f1nzfWnknD7ArHuDwHcdnRR4wDR3P1bvwj61fRF70AqW5HD0mMfqn0KEmgwL5H00ULfqn0KETMKY5H0WnanWnansc10Wna3snj0snj0WnaPDw-fWnanVc108nj0snj0sc1D8nj0snj0sc10WnansQW0snj0snansc10Wnansc10Wnans0AF9UhV9mvnqnansc10Wn0K3TLwd5HfzrH6Ynjbk0Z7xIWYsQW61g108njKxna3sn7tsQW61g108PW-xn7tsQWm4g100mMPxTZFEuA-b5H00ThqGuhk9u1Ys0APv5fKGTdqWTADqn0KWTjYs0AN1IjYs0Z7MIvfqn0KETjDqn0KsTjfqn6KWThnqnHbknjD&us=newvui&xst=TjYkn10YP1ckPWTY0ynqPYNAfWnswW0vwbu7nWP7PW7DwWTYPbfLnWTYPH-KnWPtNb4KNR7PPdKw0ycqnW9jn1Fan1DsfRm4Pbw7nWRkwH-DwH6LrHuDrjPKfbRKT1YkPHczPH0dP1m1PHTvPHbvrjfvr7tznWNxns7L5g9zuoxy1EUiktUL0gDqXZFh1qp1CUxy1EUiktUL0gRqPjc4rjfsrHDKIjYkP1fknjRLP1mk0ydk5H0an0cV0yPC5yuWgLKW0ykd5H0Kmv3qnWRsnHTsnWPxn-qsus7zIjYs0HTdnjTsPWRYr0&word=&ck=1
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5.7其它

根据现场踏勘和人员访谈情况，该地块内历史使用阶段无环境污染事故和投

诉事件发生记录，也并未开展过土壤或地下水环境调查监测工作。东侧临近艾青

路以南、博学街以西（保利阅江台）地块跟本地块同属于原大项老村，2024年 8

月做过一阶段的场地调查。《艾青路以南、博学街以西地块土壤污染状况第一阶

段调查报告》结论分析：由于该地块在历史过程中从未进行过任何工业企业生产

活动，本地块历史上为住宅用地、农用地、空地、临时停车场及人才公园建设临

时工棚（公园办公用房），农田主要种植水稻、蔬菜和苗木，水塘主要用于农田

灌溉。通过资料收集、现场踏勘，地块范围及周边均不涉及工业企业生产。由此

确认地块内现状和历史上均无可能的污染源，地块周围区域现状和历史上对本地

块影响较小。
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6结果和分析

6.1资料收集、现场踏勘、人员访谈的一致性分析

本地块历史资料收集、人员访谈和现场踏勘收集的资料总体上相互印证、相

互补充，能够为了解本地块污染状况提供有效信息。

历史用途变迁和现场用途信息从历史资料、现场踏勘和人员访谈方面达到了

较为高度的一致性，历史资料补充了现场踏勘和人员访谈中带来的信息缺失，使

地块历史脉络更加清晰；人员访谈中多个信息来源显示的结论比较一致，从而较

好的对历史活动情况进行了说明；现场快筛数据可以直观体现地块内土壤污染情

况，补充人员访谈未获悉准确的水塘填土来源而缺乏的污染程度判断。整体来看，

本地块人员访谈和现场踏勘相互验证，结论一致。具体详见表 6.1-1。

表 6.1-1资料收集、现场踏勘、人员访谈的一致性分析表

序

号
关键信息 历史收集资料 现场踏勘 人员访谈

一致性

结论

1 历史用途及变

迁

该地块原为农用地（耕地、

园地）和居住用地等，原

使用权属于大项老村。地

块西侧（ZX-34-03-04）
2011年转让给金华高恒

置业有限公司，2023经金

东区人民政府批准收回，

至今一直闲置；东侧

（ZX-34-03-09）2019年被

金东区人民政府征收后也

一直未开发利用。

目前种植

农作物和

苗木，存在

1个水塘、

1条地下河

道和 1条
水泥路。

该地块原为农

用地和居住用

地，现为地块闲

置

相互补

充和验

证

2
工业企业存在

情况
不存在 不存在 不存在 一致

3
工业固体废物

堆放场存在情

况

不存在 不存在 不存在 一致

4
工业废水排放

沟渠或渗坑存

在情况

不存在 不存在 不存在 一致

5

产品、原辅材

料、油品的地下

储罐或地下输

送管道存在情

况

不存在 不存在 不存在 一致

6 工业废水的地

下输送管道或
不存在 不存在 不存在 一致



大项老村（ZX-34-03-04、09）地块第一阶段土壤污染状况调查报告

69

序

号
关键信息 历史收集资料 现场踏勘 人员访谈

一致性

结论

储存池存在情

况

7 化学品泄漏事

故
不存在 不存在 不存在 一致

8 废气排放情况 不存在 不存在 不存在 一致

9 废水排放情况 不存在管线、沟渠
不存在管

线、沟渠

不存在管线、沟

渠
一致

10 危险固废情况 不存在 不存在 不存在 一致

11
土壤颜色、气味

有无异常，有无

油渍

不存在 不存在 无 一致

12
地下水颜色、气

味有无异常，有

无油渍

不存在 无 无 一致

13 土壤污染情况 无 无 无 一致

14
地下水污染情

况
无 无 无 一致

6.2结果

我公司调查人员 2025年 6月 18日开始对本地块进行了第一阶段土壤污染状

况调查，其调查结果可总结如下：

（1）本地块历史上为农用地和居住用地，对土壤影响较小。

（2）地块西侧（ZX-34-03-04）2011年转让给金华高恒置业有限公司，2023

经金东区人民政府批准收回，至今一直闲置；东侧（ZX-34-03-09）2019年被金

东区人民政府征收后也一直未开发利用。地块目前为居住商用混合用地。

（3）该地块历史上未涉及工矿用途，无规模化养殖，从未发生过任何环境

污染事故、周边空气及地下水也未发生过异常情况，地块周边历史上没有大气沉

降类的大型企业。

（4）该地块历史上无废弃物堆放及填埋情况、无明显污染源。

（5）地块内未发现管道、沟渠或渗坑泄漏，没有污染痕迹，未闻到刺鼻气

味。

（6）地块历史上未发生过化学品泄漏事故或其他环境污染事故，未开展过

土壤或地下水环境调查监测工作。

（7）本次调查地块的相邻地块现状主要为居住用地、农用地、公园绿地和

中小学用地等，历史上主要为农用地，均不涉及工业企业。
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7结论和建议

7.1初步调查结论

本次调查范围为金华市金东区多湖街道博学街以西、艾青路以南地块。本次

调查地块中心经纬度为 119.701733°E，29.106409°N，总占地面积 119412.04m2。

本地块历史上原为大项老村住宅用地、农用地。2011 年转让给金华高恒置业有

限公司。2019年被金东区人民政府征收。地块为闲置用地，规划为 RB商住混合

用地。

本地块北侧隔艾青路为金华人才公园，南侧隔光南路为金华市外国语实验学

校和金华市金东区光南小学（暂迁），西侧隔康济北街为东方明珠花园，东侧隔

博学街为保利阅江台和空地。

参照《浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复监督管理办法（修订）》（浙

环发〔2024〕47号）中的要求，属于甲类地块且原用途为农用地或未利用地的，

同时满足以下条件的，相应的土壤污染调查以污染识别为主、可不进行采样检测。

（1）未曾涉及工矿企业用途、规模化畜禽养殖、有毒有害物质贮存或输送

的；

（2）未曾涉及生态环境污染事故、废水排放、固体废物堆放、固体废物倾

倒或填埋的；

（3）历史监测或现场快速筛查表明不存在土壤或地下水污染的；

（4）现场检查或踏勘表明不存在土壤或地下水污染迹象的，或者不存在紧

邻周边污染源直接影响的；

（5）相关用地历史、污染状况等资料齐全，能够排除污染可能性的。

将本次第一阶段调查结果对照以上规定要求，详见下表。

表 7.1-1 第一阶段污染识别结果与要求对照分析表

序号 识别内容 污染识别结果 支撑材料

1
未曾涉及工矿企业用途、

规模化畜禽养殖、有毒有

害物质贮存或输送；

历史上不涉及工矿用途、规模化

养殖、有毒有害物质储存与输送

历史影像图、人

员访谈

2

未曾涉及生态环境污染

事故、废水排放、固体废

物堆放、固体废物倾倒或

填埋；

历史上不涉及生态环境污染事

故、废水排放、固体废物堆放、

固体废物倾倒或填埋等

历史影像图、人

员访谈

3 历史监测或现场快速筛

查表明不存在土壤或地

地块及周边地块未开展过土壤、

地下水历史监测；快筛结果显示

人员访谈和现场

快筛结果
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下水污染； 达标

4

现场检查或踏勘表明不

存在土壤或地下水污染

迹象的，或者不存在紧邻

周边污染源直接影响；

未发现土壤或地下水污染迹象和

不存在紧邻周边污染源直接影响

现场踏勘、人员

访谈

5
相关用地历史、污染状况

等资料齐全，能够排除污

染可能性。

地块相关资料齐全

现场踏勘、历史

影像图、人员访

谈、收集资料等

综上所述，本地块从未进行过工业开发，地块及周边原有的生产活动对地块

造成的污染较小，因此本地块调查可结束于第一阶段土壤污染状况调查，不需开

展第二阶段土壤污染状况调查工作，直接用于住宅和商业开发是可行的。

7.2相关建议

地块在后续开发利用时，严禁外来污染土壤进入该地块内。在施工过程中，

做好污染防护措施。

7.3不确定性分析

地块调查过程可能受到多种因素的影响，从而给调查结果带来一定的不确定

性。影响本次地块土壤污染状况调查结果的不确定性因素主要包括：

在调查过程中，地块资料收集的完备程度影响土壤和地下水分析调查的结果，

地块历史资料记录的时效性和准确性也将影响土壤和地下水分析调查的结果。

由于土壤为各向异性非均质性介质体，故不同位置、不同深度的土壤包含物

具有较大差异性。特别是个别区域可能存在的污染物的填埋、小区域大量泄漏、

以及污染物随着土壤大孔隙狭缝（如动物穴、植物根系腐烂空隙）的迁移。今后

参考本报告时应当考虑这一点。

由于土壤及地下水污染的隐蔽性，任何调查都无法详细到能够排除所有风险。

所以在地块开发施工之前，施工单位应组织编制相关应急预案，在施工过程中若

发现土壤及地下水异常，应立即启动应急预案，停止施工、疏散人员、隔离异常

区、设置警示标志，并立即报告主管部门，同时请专业环境检测人员进行应急检

测，并根据最终检测结果制定后续工作程序。

由于各地块之间存在污染物迁移扩散的可能性，尤其是地块之间地下水的物

质交换，故各地块之间存在交叉污染的可能性；且污染物随时空变化时，其形态

及浓度均会发生一定的变化，故此次调查评价结论只代表调查期间地块的环境现

状。
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虽然本次调查存在一定限制条件和不确定性，但总体分析来看，这些限制因

素和不确定因素对调查结论影响是可控的，不影响调查的总体结论。

7.4调查报告质量控制

为贯彻落实《中华人民共和国土壤污染防治法》，做好建设用地土壤污染状

况调查过程质量控制工作，进一步提高调查工作质量，我单位已根据《建设用地

土壤污染状况调查质量控制技术规定（试行）》，开展大项老村（ZX-34-03-04、

09）地块土壤污染状况第一阶段调查的内部质量控制，制定并实施了内部质量控

制计划，明确内部质量控制人员和内部质量控制工作安排，严格落实了全过程质

量保证与质量控制措施。

我单位已按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）、

《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（公告 2017年第 72号）、《建设用地

土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复效果评估报告评审指南》（环办

土壤〔2019〕63 号）、《浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复监督管理办

法（修订）》（浙环发〔2024〕47号）等文件要求编制了《大项老村（ZX-34-03-04、

09）地块第一阶段土壤污染状况调查报告》。

本报告内容和附图附件完整。报告内容包括前言、概述、地块概况、资料分

析、现场踏勘与人员访谈、结果和分析、结论和建议等。附件包括场地调查清单、

走访和勘查记录表格、用地审批文件、访谈记录、现场快筛记录等。附图包括地

理位置图、用地红线图和周边关系图。

本报告现场踏勘全面，我单位调查人员于 2025年 6月对地块内及其周边环

境进行多次现场踏勘，并辅以无人机航拍。地块现状及历史均未发现有毒有害物

质、管道、沟渠或渗坑，无污染痕迹，未闻到刺鼻气味。地块周边现状及历史不

存在工业企业。

因此，地块内不存在污染较严重的重点区域，报告内附有地块内及相邻地块

现场照片及相关文字描述，详见章节 3.3和 3.4。

本报告根据评审意见，逐步完善人员访谈。最终访谈人员选择合理，访谈内

容全面，我单位调查人员对大项社区副主任、多湖街道乡镇管理人员、多湖街道

资规所工作人员、市资规局金东分局和保利阅江台物业管理人员进行了人员访谈，

主要访谈地块及相邻地块现状和历史情况、原用途、规划用途、地块及周边是否
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存在工业企业等。大项社区副主任在该地块服务年限较久，对地块及其相邻地块

情况较熟悉；多湖街道乡镇管理人员监管多湖街道环保，对整个多湖街道企业情

况、环保内容等较熟悉；多湖街道资规所工作人员、市资规局金东分局对地块规

划用途较熟悉；还有保利阅江台物业管理人员对地块闲置后临时工棚情况较为熟

悉。报告中附有访谈照片和访谈记录，详见第 5章节及附件 6访谈记录。

本报告资料收集完备，本次调查通过 91卫星地图收集到地块上世纪 60年代

-至 2024年的地块的历史影像图，详见章节 3.3和 3.4。根据历史影像图以及结合

人员访谈，可以了解地块及其相邻地块的历史情况。

本报告收集了地块用地审批文件，通过文件可知地块规划用途情况等。

本报告现场踏勘、人员访谈相互印证，为调查报告污染识别、资料分析与评

价等各环节提供了有效支撑材料。经内部质量控制人员进行三级审核自查，本报

告暂未发现问题，通过单位内部审核。见附件 11《建设用地土壤污染状况调查

报告审核记录表》。
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附图

附图 1 地理位置图
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附图 2 地块红线图
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附图 3 周边关系图
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附件

附件 1 场地调查清单

项目名称 大项老村（ZX-34-03-04、09）地块第一阶段土壤污染状况调查

项目地点 金华市金东区多湖街道博学街以西、艾青路以南

项目负责人 戴傲雪

调查单位
电话：82720000 传真：/

单位地址：浙江科海检测有限公司

现场调查日期：2025年 6月 18日 调查报告完成日期：2025年 7月 31日

记录调查 是 否 无资料

本次调查是否依据浙江省场地环境调查技术手册实施？ （√） （） （）

本次调查风险评估是否有专业的环境从业人员进行？ （√） （） （）

场地/设施生产使用变迁资料 （√） （） （）

场地/设施环境影响评价或风险评价资料 （） （） （√）

政府机关和权威机构所保存和发布的场地/设施环境资料 （√） （） （）

场地/设施所有者的历史记录 （√） （） （）

是否在场地范围内发现可能的污染源或污染场景？ 是 否 无资料

记录调查过程中发现可能的污染源或污染场景？ （） （√） （）

现场勘察过程中发现可能的污染源或污染场景？ （） （√） （）

现场走访过程中发现可能的污染源或污染场景？ （） （√） （）

可能的污染源或污染场景 潜在的污染物

/ /
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附件 2 现场调查走访表格

现场走访 是 否 无资料

本次调查是否有任何人为或客观的因素导致现场调查无法正常

进行？
（） （√） （）

本次调查是否对场地/设施外观进行了观测？ （√） （） （）

是否对场地/设施外观进行了清晰明了的实地观测？ （√） （） （）

是否在报告中提供了必要的详细说明？ （√） （） （）

本次调查是否对场地/设施内部进行了观测？ （√） （） （）

是否对可进入的内部场所进行了观测？ （√） （） （）

是否选取了至少一处场地/设施常驻人员场所进行观测？ （√） （） （）

是否发现场地/设施过往的环境影响评估报告或环境风险评估

报告？
（） （） （√）

是否发现环评/风评报告与现在观测有出入的地方？ （） （） （）

环评/风评报告是否提及场地的用途和使用条件？ （） （） （）

环保/风评报告是否提及调查人员现场未发现的污染源或污染

区域？
（） （） （）

本次调查报告是否引用了过去的环评/风评报告内容？ （） （） （）

场地所有者是否在现场调查时在场？ （） （√） （）

是否对场地所有者进行了面谈？ （√） （） （）

场地所有者是否提供了除环评/风评报告外其他相关的场地/
设施的文件报告资料？

（√） （） （）

现场走访时是否获得了以下资料

场地/设施现有用途和使用条件报告 （√） （） （）

场地毗邻的场所和设施现有用途和使用条件报告 （√） （） （）

设施/建筑物简要介绍 （√） （） （）

场地内以及周围是否有饮用水源保护地或自然保护区 （） （√） （）

是否可以从现场辨认场地/设施过去的用途 （√） （） （）

本次调查是否按照《浙江省场地环境调查技术手册》执行 （√） （） （）
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附件 3 现场勘察记录表格

1、场地调查

1.1、场地基本信息

现场勘察

现场勘察员 戴傲雪

勘察时间 2025年 6月 18日

勘察期间天气情况 晴天

项目名称
大项老村（ZX-34-03-04、09）地块第一阶段土壤污染状况调

查报告

场地描述

场地名称 大项老村（ZX-34-03-04、09）地块

场地地点 地理位置为中心点 119.701733°E，29.106409°

场地毗邻的道路 艾青路、光南路、康济街、博学街

场地的面积 119412.04m2

场地/设施现场描述

建筑物数量
建造时间

（房产证办理时间）
建筑面积 建筑层数

无

其他场地特征

场地内地形起伏 地块地势平坦

1.2、场地现有使用情况

在“是否观测到”栏填入“√”表示该项信息在当天现场勘察中被观测到；否则表示该项

信息在当天现场勘察中未被观测到。

分类 项目信息 是否观测到

生产车间

生产设备 否

原料存储 否

半成品/中间体存储 否
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产品存储 否

废料/副产品存储 否

动力车间

锅炉 否

空气压缩机 否

液压设备 否

地面存储区域

地面大型储罐/槽罐 否

大于等于 20升的储存容器 否

露天堆积场地 否

原材料仓库 否

产品仓库 否

废弃物/副产品存储场所 否

地下存储区域以

及排污系统

地下大型储罐/槽罐 否

污水池 否

污水管道 否

蓄水池、集水区、干井 否

隔油池，水油分离区 否

化粪池以及浸出区 否

雨水收集排放系统 否

多氯联苯相关的

电力设备
堆放的电力变压器或电容 否

污染或潜在污染

的表观证据

植被生长受到抑制 否

可见的地表土壤污染 否

可见的道路、便道或其他地面污染 否

可见的污染物或废弃物的渗滤液 否

垃圾、残骸以及其他废弃物堆积 否

废弃物倾倒或处置区域 否

建筑垃圾或建筑填充物堆积 否

强烈刺鼻的恶臭 否

污水管道直接向环境排放 否
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化学通风橱系统、焚化炉 否

污水处理系统设施 否

其他重要的观测

点

地表水（河流、池塘、泉水等） 是

采石场或矿坑 否

现场观测记录以及相关事项：

踏勘日（2025年 6月 18日），地块目前为闲置用地，地势平坦。地块内种植

农作物和苗木，存在 1个水塘、1条地下河道和 1条水泥道路。地块内种植的农作

物目前有玉米、茄子、花生等。苗木多为乔木，大部分分布在北部。水塘狭长，位

于地块中部，横跨西北至东南。北部区域长有水生植物，南部无植物；地下河道由

南到北横跨，地表无踪迹；水泥道路由南到东北穿越，宽约 5m。地块内未发现污

染痕迹，无畜禽养殖，未发现有毒有害物质的储存、使用和处置情况。

1.3、场地过去使用情况

本地块原为住宅用地、农用地，原使用权属于大项老村。地块西侧 2011年转

让给金华高恒置业有限公司，2023经金东区人民政府批准收回。2014-2017年，地

块内居民楼拆迁。地块东侧 2019年被金东区人民政府征收后一直未开发利用。2021

年，地块西北角建有保利阅江台临时施工棚，为居住和办公用房，无搅拌站，施工

人员生活污水进入市政管网外排。2023年保利阅江台临时施工棚拆除完毕。

2、走访会谈（详见附件 6）

面谈人

姓名：

单位/职务：

在该场地/设施工作服务年限：

会谈信息：

项目场地历史沿革情况：
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3、现场照片记录

编号
描述

地块现状

1

大项老村（ZX-34-03-04、09）地块

2

金华人才公园和东阳江（北侧）

S
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3

金华市外国语实验学校和金华市金东区光南小学（暂迁）-南侧

4

东方明珠花园（西侧）

5

保利阅江台和空地（东侧）
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附件 4 浙土字（330703）A〔2019〕-0014
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附件 5 不动产权属查询结果单（2023-484978）
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附件 6 访谈记录
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附件 7 现场快筛记录
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附件 8 现场快筛校准记录
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附件 9 现场快筛校准证书
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附件 10 现场快筛照片

S1-1
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附件 11 建设用地土壤污染状况调查报告审核记录表
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附件 12 临近地块调查报告
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附件 13 签到单
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附件 14 评审意见
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附件 15 修改说明

修改说明

序号 修改意见 修改说明

1
补充摘要、完善地块项目背景

及调查依据

已补充摘要和完善地块项目背景，详见摘要

已更新和修改调查依据，详见章节 2.3调查

依据

2

完善人员访谈及现场踏勘，完

善地块地形地貌、地质及水文

地质的相关内容；

已补充大项村周边居民人员访谈，详见章节

5现场踏勘与人员访谈和附件 6访谈记录

已完善地块地形地貌、地质及水文地质的相

关内容，详见章节 3.1.3自然环境概况

3
补充调查单位的质控内容；完

善相关附图、附件。

已补充调查单位的质控内容，详见章节 7.4

调查报告质量控制和附件 11建设用地土壤

污染状况调查报告审核记录表

已完善附图、附件


